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Der Standort
_adenburg -
eine Stadt
zwischen Tradition
und Moderne

Die Stadt Ladenburg, im Herzen der Metro-
polregion Rhein-Neckar, ist ein aufblihender
Wirtschaftsstandort und Heimat fir 12.500 . .
Blrgerinnen und Birger. Ladenburg liegt

zwischen den GroBstadten Mannheim und

Die Kleinstadt besitzt eine herausragende 6ffentliche Infrastruktur mit

Heldelberg n Unmlttelbarer Nahe Zu den einem kompletten Schulangebot inklusiver aller weiterfihrenden Schulen
Autobahnen A5 und Aé. Ebenso Verﬂjgt und Betreuungsplatze fir Kleinkinder.

. . . . Ladenburg bietet eine Vielzahl an Mdglichkeiten in den Bereichen Kultur,
I—aden bU rg Uber emnen SChlﬁsamegeﬁ sowie Erholung und Freizeit. Neben dem 6ffentlichen Freibad, mehreren Museen
einen Ind ustriehafen. Einen schnellen An- darunter auch das Carl Benz Museum von Ladenburgs beriihmtesten

. . . Birger, welcher kein geringerer als der Erfinder des Automobils ist.
schluss an die Fernverbindungen Mannheim Erholung findet man im Waldpark oder Carl-Benz-Park, wo ebenso die
Uﬂd Heide|berg erd durch den DB-Bahnhof beriihmte Carl Benz Garage direkt am Neckar steht.

und die S-Bahn Rhein-Neckar garantiert. Der
internationale Flughafen Frankfurt ist nur 45
Autominuten entfernt.



Der historische Stadtkern bietet ein attraktives Einkaufs-
angebot mit seinen vielzahligen Boutiquen, Kunstgalerien
und Geschéften. Zahlreiche Gaststatten befinden sich rund
um den mittelalterlichen Marktplatz und verteilt durch die
Altstadt.

Der giinstige Gewerbesteuerhebesatz von 360% macht
Ladenburg zusatzlich attraktiv fir Unternehmen jeglicher
Art.




Ladenburg uno
seine Verkehrs-
anbindung

Zentral in der Metropolregion Rhein-Neckar gelegen, bietet der Standort

Ladenburg exzellente Verkehranbindung an die Autobahn A5 und die A67

Richtung Norden und Stden.
Das Frankfurter Kreuz und der Airport Frankfurt ist in 45 Minuten per Auto

zu erreichen. Richtung Stiden liegt Karlsruhe 30 Minuten Fahrtzeit entfernt,

Stuttgart ist in einer guten Stunde erreichbar.

Durch einen eigenen Bahnhof ist Ladenburg an das Bahnnetz bestens
angebunden. Mannheim, Heidelberg und Frankfurt sind daher auch per
Bahn bequem erreichbar. Der Bahnhof wie auch die umliegenden Halte-
stellen des OPNV sind fuBlaufig zu erreichen.
Verbindungsmaéglichkeiten

Mannheim - Ladenburg

Zug: alle 30 Minuten jeden Tag, Dauer: 15 Minuten vom Hauptbahnhof
Mannheim nach Ladenburg Bahnhof

Bus: alle 30 Minuten, Dauer: 28 Minuten (Direktverbindung)
StraBenbahn: alle 15 Minuten von Mannheim Marktplatz mit Umstieg in
Seckenheim, ein Bus (Linie 628) fahrt stiindlich in Seckenheim ab. Dauer:
27 Minuten

Auto: 19 Minuten (14,5 km)

Fahrrad: 60 Minuten Uber den Neckartal-Radweg. Die Strecke fuhrt Gber
Seckenheim und Neuostheim

Heidelberg - Ladenburg

Zug: stundlich, Dauer: 20 Minuten (Direktverbindung)
Auto: 15 Minuten (14,8 km)

StraBenbahn: alle 15 Minuten mit Umstieg in Schriesheim
(Bus/Linie 628/stiindlich) Dauer: 30 Minuten

Fahrrad: 37 Minuten Gber den Neckartal-Radweg

Weinheim - Ladenburg

Zug: alle 20 Minuten, Dauer: 9 Minuten
Bus: stiindlich, Dauer: 22 Minuten
Auto: 16 Minuten

Fahrrad: 35 Minuten

Bahnhof Ladenburg nach ABB Haltestelle
Bus: 3 Minuten (Linie 627)
FuB: 12 Minuten
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Das ehemalige
ABB-Areal
Ladenburg

Das ca. 9 ha groBe ehemalige ABB Areal im Westen des Dieses einziga r-t|ge Konzept bietet |hrem
Gewerbegebietes Ladenburg besteht aus insgesamt zehn .
Unternehmen die besten Voraussetzungen

Liegenschaften. Bei den Objekten handelt es sich um
ca. 18.295 gm grofBe Biroflachen und ca. 27.830 gm -[-'u reinen erfolg reichen Start.
Lager/Produktionsflachen. Das Areal verfligt ebenso Uber

eine Kantine mit ca. 744 gm Kantinenfléche, des Weiteren

bietet das Areal ca. 2000 gm unbebaute Grinflache.

740 Stellplatze davon 513 Platze im Innenbereich des

Areals runden das Angebot ab. .

Der Zugang zum Areal wird Uber einen Eingang auf der . . N-Bau %
Wallstadter StraBBe sowie Uber einen Eingang an der _
BoveristraBe ermdglicht. Der Zugang ist mit einer x [P Q
Schranke gesichert und die Eingangspforte ist 24/7 /4
besetzt. 4 Q
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Objektbeschreibung A-Bau

Die Liegenschaft besteht aus sechs Etagen und wurde 1974 erbaut und Das Objekt verfugt tiber Aluminiumfenster mit Isolierverglasung,
2001 umfanglich entkernt und saniert. Die Sanitarbereiche wurden 2011 auBenliegende Aluminiumjalousien schitzen vor Sonneneinstrahlung.

saniert, 2018 folgte die Fassadensanierung. Es stehen Ihnen ganze
Etagenburoflachen oder auch teilbare Buroflachen zur Verfigung.

Die Buroflachen verfigen tber einen hochwertigen Ausbaustandard.

Die technische Ausstattung ist mit vielzéhligen in Bristungskanéle
integrierte Steckdosen und Netzwerkanschlissen, der Klimatisierung
sowie den Multimediainstallationen optimal fir den Birogebrauch.
Des Weiteren bietet das Objekt Personen- und Lastenaufzlige.

== -tu__i'.-‘

\

Die Birordume sind mit Schallschutztiren ausgestattet und die AuBen-
tlr besteht aus einer automatischen Glasschiebetur.

Die Liegenschaft wird mit dem eigenen Blockheizkraftwerk des Areals,
dem betriebseigenen Nahwarmenetz, mit Warme versorgt. Das Biiro-
gebaude ist barrierefrei zuganglich. Ein weiteres Highlight sind die
zahlreichen unmittelbar angrenzenden Parkplatze, die ebenfalls an-
gemietet werden kénnen.

Besprechungsrdume oder Ruhezonen, alle Raume
verfigen Uber ausreichend Steckdosen
und Netzwerkanschliisse



A-Bau Erdgeschoss, ca. 1.280 m?
6 Etagen insg. ca. 7.720 m?
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3.75 m




In der finften Etage fand 2012 ein Umbau statt. Im Jahr 2013 folgte

die Erneuerung des Niederspannungshauptverteilers. 2016 wurde eine
neue Fluchttreppe errichtet und 2017 eine Fassadenreinigung durchge-
fihrt sowie Wasserleitungen teilweise saniert. 2018-2019 wurde die
Fassade dann komplett saniert.

Die Liegenschaft bietet groBzligige Seminarrdaume, Besprechungsraume,
Biros und Lagerrdume. In jedem Geschoss befinden sich Sanitérbereiche,
Teekiichen sowie Technik-, Putz und EDV-Raume. Die Buroeinheiten

sind aufgrund der Uberwiegenden Trockenbautrennwéande flexibel
gestaltbar. Es stehen lhnen ganze Etagenbiroflachen oder auch teilbare
Buroflachen zur Verfigung.

Objektbeschreibung N-Bau

Das 1983 erbaute siebenstockige Blirogebaude wurde 2011 modernisiert.

Die Buroflachen verfligen tUber einen hochwertigen Ausbaustandard.

Die technische Ausstattung ist mit vielzdhligen in Bristungskanale
integrierte Steckdosen und Netzwerkanschlissen, der Klimatisierung sowie
den Multimediainstallationen optimal fur den Birogebrauch.

Des Weiteren bietet das Objekt Personen- und Lastenaufziige.

Der Haupteingang mit Windfang ist mit einer Automatik-Glasschiebettr
ausgestattet.

Der N-Bau verfugt Gber Aluminiumfenster mit Isolierverglasung, auBen-
liegende Aluminiumjalousien schiitzen vor Sonneneinstrahlung.

Die Buroraume sind mit CPL-Streifen- oder Rohrenspantiren mit Ober-
lichtern ausgestattet, Sektionstiren bestehen aus Glas mit Aluminium-
rahmen.

Das eigene Blockheizkraftwerk des Areals mit betriebseigenem Nahwarme-
netz versorgt die Liegenschaft mit Warme. Das barrierefreie Burogebaude
bietet eine groBzigige Anzahl an angrenzenden Parkplétzen, welche

zusétzlich angemietet werden kénnen.




N-Bau Erdgeschoss, ca.

7 Stockwerke insg. ca.

920 m?
6.440 m?
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Objektbeschreibung D-Bau

Die Liegenschaft besteht aus 2 Etagen und wurde 1960 -1973 erbaut und Die Fenster bestehen aus Aluminium mit Isolierverglasung, die mit
2001 komplett saniert. Die Sanitérbereiche wurden 2011 saniert, 2012/13 auBenliegenden Aluminiumjalousien vor Sonneneinstrahlung schitzen.
folgte die Dach- und Fassadensanierung, 2019 die Abwassersanierung. Die Birordume sind Uberwiegend mit Holztliren ausgestattet und die
Das Burogebaude ist riickseitig an eine Lager- und Produktionshalle AuBentlr besteht aus Aluminium mit Isolierverglasung.
angebaut.

Mit dem eigenen Blockheizkraftwerk des Areals wird das Objekt
Es stehen Ihnen verschiedene Buroflachen zur Verfigung. Die Biro- mit Warme aus dem betriebseigenen Nahwarmenetz versorgt.
flachen verfiigen Gber einen soliden Ausbaustandard. Im Untergeschoss 740 angrenzende Stellplatze komplettieren das Angebot.

finden Sie Wasch-, Dusch- und Umkleiderdume.




D-Bau 1. OG ca. 1.330 m?

2 Geschosse, gesamt 2.670 m?




Peter Mullerleile | Geschéftsfiihrer

_ Stadtentwicklungsgesellschaft
Ladenburg mbH

Wallstadter Str. 59
68526 Ladenburg

01590 1295640
info@steg-ladenburg.de
www.steg-ladenburg.de

Dieses aul3ergewohnliche Areal
oietet langfristige und vieltaltige
Entwicklungsmoglichkeiten

tir Unternehmen.
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